HOTMA Income and Assets Training Series

HOTMA Resident
Worksheet: Asset and
Real Property Limitations

This worksheet is for families who live in public housing or have Housing Choice Vouchers from
Section 8 (HCV). There are new rules that limit the assets and property that families can have when
applying to and, in some cases, participating in these housing programs. The new rules are based
on a federal law, the Housing Opportunity Through Modernization Act of 2016 (HOTMA). Your PHA
will tell you before the changes begin. This worksheet is not official guidance or required by HUD
or your PHA.

Use this worksheet to organize information related to your assets and to understand if the new
asset limitations will affect your family.

Background

New HUD rules state that families living in public housing and housing choice voucher programs (Section
8) may not have over $100,000* worth of assets. Also, participating families may not own a home that they
could live in. There are notable exceptions to these rules.

These new rules apply to all new applicants to public housing and Section 8. PHAs must deny applicants
with assets or property that are over the limit.

PHAs can decide how they will apply the rules to existing residents at annual and interim reviews.
Through a written policy, the PHA can choose to:

* Not enforce the limits at all for existing residents.

* Strictly enforce the limits.

» Enforce the limits but allow residents time to fix any issues.
* Have exceptions to the asset limitation.

Most families will not be impacted by the asset limitation rules. If you’re not sure, ask your PHA if these new
rules apply to you.

* As adjusted annually for inflation.

This material is based upon work supported, in whole or in part, by Federal award number C-20-TA-TX-0010 awarded to NALCAB by the U.S. Department of Housing and Urban
Development. The substance and findings of the work are dedicated to the public. Neither the United States Government, nor any of its employees, makes any warranty, express
or implied, or assumes any legal liability or responsibility for the accuracy, completeness, or usefulness of any information, apparatus, product, or process disclosed, or represents
that its use would not infringe privately-owned rights. Reference herein to any individuals, agencies, companies, products, process, services, service by trade name, trademark,
manufacturer, or otherwise does not constitute or imply an endorsement, recommendation, or favoring by the author(s), contributor(s),the U.S. Government or any agency
thereof. Opinions contained herein are those of the author(s) and do not necessarily reflect the official position of, or a position that is endorsed by, HUD or any Federal agency.
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Calculate your Assets

Step 1. Enter the dollar value of any non-necessary personal items.
If you do not know the exact value of a given item, give your best estimate,

but try to be as accurate as possible. Assets for a business (including
self-employment) should not be included.

Necessary items: ltems you
need to keep up, use, and
live in your home or items
that you need for work,
education, or health. This

Non-necessary items of personal property include: bank accounts,
a recreational boat, coin collection, or antique jewelry. This will include
most assets that are not a home (which will be in another section) or a

. might be a car that you use to
necessary item.

get to work, an expensive
medical device, or a laptop
you use for school. Whether a
specific item is considered
“necessary” will depend on
the family’s circumstances.
HUD has provided guidance
in Notice PIH 2023-27.

If the value of all of your family’s non-necessary personal items are not
more than $50,000%, they are excluded from your assets. That means,
you will not include them when adding up your net family assets. In this
case, depending on the PHA policy, you may be able to self-certify your
non-necessary personal assets.

Necessary items are excluded from asset calculations and therefore
do not need to be listed or added up.

Non-necessary personal items Value in U.S. Dollars

Checking account(s) $
Savings account(s) +$
Stocks, bonds, investment accounts, trusts
Exclude: IRS-recognized retirement accounts such as 407k or IRA, education savings +$
accounts (529, 530, Coverdell), ABLE accounts, non-revocable trusts
Expensive jewelry without religious or cultural value $

+
Exclude: wedding rings and jewelry used in religious / cultural traditions
Recreational vehicles such as a boat, ATV, or camper. +$
Vehicles not necessary for commuting, such as a motorcycle
that you do not use for work or school. +$
Other: )
Example: collectibles (e.g. coins, stamps), items such as gems/precious metals, artwork
Other: +$
Other: +$
Subtract tax returns from the last year -$
TOTAL VALUE OF NON-NECESSARY ITEMS -¢ 0.00
Exclude: funds from a tax return received in the last 12 months

Value 1

* As adjusted annually for inflation.
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Step 2. Add up the value of all of the non-necessary personal items above.

If the total, Value 1 (above), is equal to or less than $50,000* then Value 2 (below) is $0. (This is because
when a family’s total non-necessary personal items are not more than $50,000%, they are not included in
calculating net family assets.)

If Value 1is more than $50,000* put the total amount (Value 1) in the Value 2 box below.

Step 3. Enter the value of any real property (a home, building, or land) that any member of your
household owns. Add this to Value 2 and put the new total in Value 3.

Total Net Assets Value in Dollars

Total Value of Non-Necessary ltems $

Enter $0 if Value 1is $50,000% or less,

or the amount in the Value 1 box. Value 2
Real property (land and/ or a building). Subtract the mortgage/other loans ‘5

and costs to sell.
Exceptions: Property that you cannot legally sell, interest in Indian trust land,
or equity in a home owned through the HCV homeownership program.

TOTAL NET ASSETS =¢ 0.00

Value 3

Step 4. Determine if you are likely over the asset limit. Look at Value 3.

If the total net value of your assets is equal to or less than $100,000* you are not at risk of being terminated
from the program. You may need to show documentation to your PHA about certain items. The PHA may
accept self-certification of certain facts (such as total non-necessary personal items being valued under

$50,000* and that you do not own any real property).

If the total net value of your assets is above $100,000* and your PHA enforces this limitation, you may
no longer be eligible for continued assistance. Your PHA may allow you up to 6 months to fix things so that
you are not over the limit. And, your PHA may have a policy that includes exceptions to the asset limitation.

Coming into compliance

If your PHA determines at an annual or interim reexamination that your assets total more than $100,000* or
that you own a home you can live in that does not qualify for one of the exceptions, your PHA may allow you
to take steps to come into compliance. Check with your PHA to see if they allow time for you to fix any issues.

You can reduce your net total assets below $100,000* by purchasing a necessary item. For example, you may
be able to purchase a car to use for everyday transportation. Assets could also be moved to a type of account
that is not included in determining the limit. For example, you might transfer money into an eligible retirement
account. Or you may move funds into an irrevocable trust for the benefit of someone in your family.

* As adjusted annually for inflation.
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Be aware that selling or giving away an asset for less than it is worth (below its fair market value) is not a
useful strategy for following the new rules. For two years from when you sold or gave away that asset, your
PHA will include the fair market value minus the amount you received as part of your net family assets.
For example, if you have a boat that is worth $10,000 and sell it to your friend for $1,000, the PHA will
include $9,000 as part of your net family assets in addition to the $1000 (unless the money was spent
on a necessary item or put into an excluded account).

If you currently own real property that your family could live in, you may also be ineligible for continued
assistance. You might be able to come into compliance and avoid losing your assistance by showing that
you either no longer own the property or that it should now be excluded (for example, it is now being offered
for sale). For more information on the new rules around owning real property and what exclusions apply,
please see the HOTMA Resident Fact Sheet: Asset and Real Property Limitations.
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Serie de capacitacion sobre ingresos y activos de HOTMA

Hoja de trabajo para
residentes de HOTMA: Limites
[ de activos y bienes inmuebles

{5)

Esta hoja de trabajo es para familias que viven en vivienda publica o que tienen Vales de Elecciéon
de Vivienda de la Seccion 8 (HCV). Hay nuevas reglas que limitan los bienes y las propiedades
que las familias pueden tener al solicitar y, en algunos casos, al participar en estos programas de
vivienda. Estas nuevas reglas se basan en una ley federal: la Ley de Oportunidades de Vivienda a
través de la Modernizaciéon de 2016 (HOTMA). Su PHA le avisara antes de que inicien los cambios.
Esta hoja de trabajo no es una guia oficial ni es un requisito de HUD ni de su PHA.

Use esta hoja de trabajo para organizar la informacion sobre sus bienes y entender si los
nuevos limites de bienes afectaran a su familia.

Antecedentes

Las nuevas reglas de HUD establecen que las familias que viven en vivienda publica y en los programas de vales de
eleccién de vivienda (Seccidén 8) no pueden tener mas de $100,000* en bienes. Ademds, las familias que participan no
pueden ser duefias de una casa en la que podrian vivir. Hay excepciones importantes a estas reglas.

Estas nuevas reglas aplican a todas las personas solicitantes nuevas de vivienda publica y de la Seccion
8. Las PHA deben rechazar a quienes tengan bienes o propiedades que excedan el limite.

Las PHA pueden decidir como aplicaran las reglas a las personas residentes actuales durante las
revisiones anuales y provisionales. Mediante una politica por escrito, la PHA puede optar por:

» No aplicar los limites en absoluto a las personas residentes actuales.

« Aplicar los limites de manera estricta.

 Aplicar los limites, pero dar tiempo a las personas residentes para corregir
cualquier situacion.

» Establecer excepciones al limite de activos.

La mayoria de las familias no se veran afectadas por las reglas de limite de activos. Si no estas seguro(a),
pregunta a tu PHA si estas nuevas reglas aplican en tu caso.

* Segtn se ajuste cada afio por inflacion.

Este material se basa en trabajo apoyado, en su totalidad o en parte, por el financiamiento federal nimero C-20-TA-TX-0010, otorgado a NALCAB por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano
de los Estados Unidos. El contenido y los hallazgos de este trabajo se dedican al ptiblico. Ni el Gobierno de los Estados Unidos ni ninguno de sus empleados ofrece garantia alguna, expresa o implicita,
ni asume responsabilidad u obligacién legal por la exactitud, integridad o utilidad de cualquier informacion, aparato, producto o proceso aqui divulgado, ni declara que su uso no infringira derechos de
propiedad privada. Cualquier referencia en este documento a personas, agencias, empresas, productos, procesos o servicios —ya sea por nombre comercial, marca registrada, fabricante o de otra
manera— no constituye ni implica respaldo, recomendacion o preferencia por parte de el/los autor(es), colaborador(es), el Gobierno de los Estados Unidos o cualquiera de sus agencias. Las opiniones
aqui expresadas son las de el/los autor(es) y no necesariamente reflejan la postura oficial ni una postura respaldada por HUD o por cualquier agencia federal.
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Calcula tus activos

Paso 1. Anota el valor en délares de cualquier bien personal no indispensable.
Si no conoces el valor exacto de algun articulo, da tu mejor estimacion,
pero procura que sea lo mas precisa posible. No se deben incluir los
activos de un negocio (incluido el trabajo por cuenta propia).

Los bienes personales no indispensables incluyen: cuentas
bancarias, una lancha de recreo, coleccion de monedas o joyeria
antigua. Esto incluye la mayoria de los activos que no sean una
vivienda (eso va en otra seccion) o un articulo indispensable.

Si el valor de todos los bienes personales no indispensables de tu
familia no supera los $50,000* se excluyen de tus activos. Es decir,
no los incluirds al sumar los activos netos familiares. En este caso,
segun la politica de la PHA, quiza puedas autocertificar tus activos
personales no indispensables.

Los articulos indispensables se excluyen del célculo de activos, por
o que no es necesario listarlos ni sumarlos.

Bienes personales no indispensables Valor en délares estadounidenses

Articulos indispensables:
Articulos que necesitas para
mantener, usar y vivir en tu hogar, o
que requieres para el trabajo, la
escuela o tu salud. Por ejemplo, un
auto que usas para ir al trabajo, un

dispositivo médico costoso o una
laptop que utilizas para la escuela.
Que un articulo en especifico se
considere “indispensable”
dependera de la situacion de la
familia. HUD ha proporcionado
orientacion en el Aviso PIH
2023-27.

Cuenta(s) de cheques $
Cuenta(s) de ahorro +$
Acciones, bonos, cuentas de inversion, fideicomisos
Excluye: cuentas de jubilacion reconocidas por el IRS, como 401k o IRA; cuentas de +3
ahorro para educacion (529, 530, Coverdell); cuentas ABLE; fideicomisos irrevocables
Joyeria costosa sin valor religioso o cultural $
+
Excluye: anillos de boda y joyeria usada en tradiciones religiosas o culturales
Vehiculos recreativos, como una lancha, un ATV o una casa rodante. " $
Vehiculos que no son necesarios para trasladarse, como una $
. . . +
motocicleta que no usas para ir al trabajo o a la escuela.
Otros: $
+
Ejemplo: articulos de coleccion (p. ej., monedas, estampillas), articulos como gemas/metales preciosos, obras de arte
Otros: +$
Otros: +$
Resta los reembolsos de impuestos del tiltimo afio _ $
VALOR TOTAL DE ARTICULOS NO NECESARIOS -4 0.00
Excluye: fondos de un reembolso de impuestos recibido en los ultimos 12 meses
Valor 1

* Ajustado anualmente por inflacion.
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Paso 2. Suma el valor de todos los articulos personales no necesarios de arriba.

Si el total, Valor 1 (arriba), es igual o menor a $50,000* entonces el Valor 2 (abajo) es $0. (Esto se debe a
que cuando el total de articulos personales no necesarios de una familia no supera los $50,000*, no se
incluyen al calcular los activos netos de la familia.)

Si el Valor 1 es mayor a $50,000%, escribe el monto total (Valor 1) en el recuadro de Valor 2 de abajo.

Paso 3. Anota el valor de cualquier bien inmueble (casa, edificio o terreno) que sea propiedad
de algun integrante de tu hogar. Sumalo al Valor 2 y coloca el nuevo total en el Valor 3.

Activos netos totales Valor en délares

Valor total de articulos no necesarios $

Anota $0 si el Valor 1es de $50,000* o menos,

o la cantidad que aparece en el recuadro de Valor 1. Valor 2
Bienes inmuebles (terreno y/o edificio). Resta la hipoteca/otros préstamos ‘$

y los costos de venta.

Excepciones: Propiedad que no puedes vender legalmente, participacion en tierras en fideicomiso indigena
o plusvalia en una vivienda adquirida mediante el programa de propiedad de vivienda HCV.

ACTIVOS NETOS TOTALE!
CTIVOS 0S TO S :$ 0.00

Valor 3

Paso 4. Revisa si es probable que excedas el limite de activos. Consulta el Valor 3.

Si el valor neto total de tus activos es igual o menor a $100,000* no corres el riesgo de que te den de baja
del programa. Es posible que debas presentar documentacion a tu PHA sobre ciertos conceptos. El PHA puede
aceptar una autocertificacion de algunos datos (por ejemplo, que el total de articulos personales no necesarios
esté valuado por debajo de $50,000* y que no seas propietario(a) de ninguin bien inmueble).

Si el valor neto total de tus activos supera los $100,000* y tu PHA aplica esta limitacion, puede que ya no
seas elegible para seguir recibiendo asistencia. Tu PHA podria darte hasta 6 meses para corregir la situacion y
no rebasar el limite. Ademas, tu PHA puede tener una politica con excepciones a la limitacion de activos.

Ponerte al corriente

Si en una revisién anual o intermedia tu PHA determina que el total de tus activos es mayor a $100,000* o que eres propietario(a)
de una vivienda en la que puedes vivir y que no cumple con alguna de las excepciones, tu PHA puede permitirte tomar medidas
para ponerte al corriente. Consulta con tu PHA si te dan tiempo para resolver cualquier situacion.

Puedes bajar el total neto de tus activos a menos de $100,000* comprando un articulo necesario. Por ejemplo, quizd
puedas comprar un auto para usarlo en tus traslados diarios. También es posible mover activos a un tipo de cuenta
qgue no se tome en cuenta para calcular el Iimite. Por ejemplo, podrias transferir dinero a una cuenta de retiro
elegible. O bien, podrias pasar fondos a un fideicomiso irrevocable en beneficio de alguien de tu familia.

* Ajustado anualmente por inflacion.
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Toma en cuenta que vender o regalar un activo por menos de lo que vale (por debajo de su valor justo de mercado) no
es una estrategia Util para cumplir con las nuevas reglas. Durante dos afios a partir de la fecha en que vendiste o
regalaste ese activo, tu PHA incluiré el valor justo de mercado menos la cantidad que recibiste como parte de los
activos netos de tu familia. Por ejemplo, si tienes una lancha que vale $10,000 y se la vendes a tu amigo en $1,000, la
PHA contarad $9,000 como parte de los activos netos de tu familia, ademas de los $1000 (a menos que el dinero se
haya usado para algo necesario o0 se haya depositado en una cuenta excluida).

Si actualmente tienes una propiedad inmueble en la que tu familia podria vivir, es posible que ya no seas elegible para seguir
recibiendo asistencia. Tal vez puedas ponerte al dia con los requisitos y evitar perderla si demuestras que ya no eres duefio(a)
de la propiedad o que ahora debe excluirse (por ejemplo, porque ya estd en oferta para su venta). Para conocer mds sobre las
nuevas reglas relacionadas con la propiedad de bienes inmuebles y qué exclusiones aplican, consulta la Hoja informativa
para residentes de HOTMA: Limites de activos y bienes inmuebles.
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